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Stand: 07 / 2025

LBO-Reform 2025

Systematik des Bauordnungsrechts
Anwendungsberelch der LBO

Bauliche Anlagen (verbunden mit Boden!) und Bauprodukte
Grundstiicke, andere Anlagen und Einrichtungen, an die .
[bauordnungsrechtlich] Anforderungen gestellt werden
Regale in Gebauden soweit Tragkonstruktion o. Erschlieung

LBO-Reform 2025

Systematik des Bauordnungsrechts
Regelungsansatze

Verordnungen fiir Sonderthemen - GaVvO, FeuvVO
Verordnungen fiir Sonderbauten nach § 38i.V.m. § 73 LBO
- VStattvo, VkVO

- in BW nicht umgesetzte Muster: MSchulbauR, MBeVO
Eine Verordnung vom 12. Juni 2025 hat die Bezlige berichtigt.
Technische Baubestimmungen nach § 73a LBO (VwV TB)

- z.B. DIN-Normen (Barrierefreiheit), IndBauRL, LAR, LUAR
Verwaltungsvorschrift ohne direkte AuRenwirkung

- z.B. VwV Feuerwehrflachen, Erlass, Dienstanweisung
Hinweise ohne Bindungswirkung

Auflagen der Unteren BRB - bei Abweichung oder Sonderbau
Im Bestand sind historische Vorschriften zu beachten:

LBO: 1964/1983/1995/2004/2010/2015/2017/2019/2021/2023

24.07.2025
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Stand: 07 / 2025

LBO-Reform 2025

Systematik des Bauordnungsrechts
Begrlffe (§ 2LBO)

Bauliche Anlagen: unmittelbar mit Erdboden verbunden, aus
Bauprodukten hergestellt. Verbindung mit dem Boden auch
durch Ruhen durch eigene Schwere oder tiberwieg. ortsfeste
Nutzungsbestimmung

Gelandeoberflache: von BRB festgelegt, aus ortlicher Bau-
vorschrift oder tatsachlich nach Bau (ohne Missbrauch)

Nutzungseinheit: Gebaude oder abgeschlossener
Gebaudeteil, dem eine bestimmte Nutzung zugeordnet ist

Freistehend: nicht unmittelbar angebaut (ohne § 6 1)

Gebaude: selbstandig benutzbar, Uberdeckt, von Menschen
betretbar und schiitzt Menschen, Tiere 0. Sachen.

Wohngebéaude: dient iberwiegend der Wohnnutzung und weist
im Ubrigen nur Raume fir freiberuflich Tatige auf

Gebéaudeklassen: GK 1 bis 5, mit Hohen- und Flachenregelung

LBO-Reform 2025

ll. Grundstticksbezug
Bebauung der Grundstlcke (§ 4 LBO)

— Gesicherte ErschlieBung: angemessen breit, an befahrbarer

offentlicher Verkehrsflache (ohne Befahrbarkeit, wenn keine
Bedenken wegen Brandschutz)

Ein Gebaude auf mehreren Grundsticken: nur mit 6ffentlich-
rechtlicher grundstlicksbezogener Sicherung (Baulast)

— Waldabstand: auch zu Mooren und Heiden, mind. 30m, gilt nicht

Stand: 07 / 2025

bei Bebaubarkeit nach B-Plan oder bei Anderungen und
Nutzungsanderungen an rechtmafig bestehenden Gebauden

24.07.2025



LBO-Reform 2025

Il. Grundstticksbezug
Abstandsflachen (§§ 5, 6 LBO)

Stand: 07 / 2025

Vor baulichen Anlagen sind Abstandsflachen von baulichen
Anlagen freizuhalten (Ausnahme: abweichende Bauweise)
Abstandsflachen sind nicht erforderlich, wenn nach Planungsrecht
— an die Grenze gebaut werden muss oder
— an die Grenze gebaut werden darf und der nachbarliche Anbau 6&ffentlich
rechtlich gesichert ist.
Die offentlich-rechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, wenn nach
einer festgesetzten oder in der ndheren Umgebung vorhandenen
Bauweise (§ 34 | Satz1 BauGB) unabhangig von der Bebauung auf
dem Nachbargrundstiick auf die Grenze gebaut werden darf.

LBO-Reform 2025

ll. Grundstticksbezug
Abstandsflachen (§§ 5, 6 LBO)

— Tiefe ist abhéngig von Wandhdhe und Art der Nutzung (BauNVO)
— Abstandsflache liegt senkrecht vor der jeweiligen Wand
— Wandhéhe: von Gelandeoberflache bis Schnittpunkt Wand/Dach

Hoéhenunterschied: Gelande = Mitteln, Dach = Abschnitte

Berechnung Wandhéhe H und Tiefe T

A . h DN<450 DN245° DNE??O
nsicht iebe
hy seit k " iMmer
1.3.15 1
h;t Fhy lrar h, h, mit 1/4!
h I hoh h, | |Giebell
H=h H=(h,+h,):2 H,=h;;H,=h, H=h;+h,:4  H=h,+h,:4 H=h,+ h,:4

7 T

T = Faktor x H; der Faktor ist abhangig vom Gebietstyp (BauNVO):
Faktor > WR,WA,MI: 0,4; MK,MU,MD,WD,WB: 0,2; GE, GI, SO (o. Erholung): 0,125

Stand: 07 / 2025

aber Mindestabstand: 2,5 m; bis 5 m Wandbreite 2> 2,0 m

24.07.2025



@ LBO-Reform 2025

Il. Grundstticksbezug
Abstandsflachen (§§ 5, 6 LBO)

Auf die Wandhohe werden nicht angerechnet (§ 5 V Satz 2 LBO)

— Die Aufstockung rechtmafig bestehender Gebaude um bis zu zwei
Geschosse sowie die Errichtung von Dachgauben und Zwerchgiebeln,
wenn sie der Schaffung oder Erweiterung von Wohnraum dienen, in den
durch die AuBenwéande vorgegebenen Grenzen erfolgen und Baugeneh-
migung oder Kenntnisgabe mindestens funf Jahre zuriickliegt,

— Anbringen oder Aufstellen von Solaranlagen auf Dachern bis 1,5 m Hohe

— Nachtragliche Warmedadmmung des Daches bis zu 0,3 m Dicke

Bei der Bemessung der Abstandsflache bleiben auRer Betracht (§ 5 VI)

— Untergeordnete Bauteile wie ..., Dachvorspriinge, ... bis 1,5 m Tiefe

— Vorbauten wie Wande, Erker, ... wenn Breite <5 m und Tiefe < 1,5 m

— Nachtragliche Warmedammung und nachtragliche Solaranlagen bis zu
einem Vortreten um 0,3 m vor die Aul3enwand

Bei Unterschreiten des Mindestabstands (2,5 m) durch nachtrégliche

Dammung ist zur Vermeidung der Brandwandforderung nichtbrennbare

Dammung erforderlich. (§ 27c Il Nr. 4 LBO)

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

ll. Grundstticksbezug
Abstandsflachen (§§ 5, 6 LBO)

Sowohl darf die AuRenwand durch die nachtragliche Dammung um
bis zu 0,3 m in die bestehende Abstandsflache greifen, als auch
darf durch die nachtragliche Dachdammung die Au3enwand héher
werden und so den Verstol3 gegen die Abstandsflachentiefe
vergréiern.

nachtragliche
Dachddmmung

neue Es muss gelten:
o Wandhche d, <0,30 m und

E}\\ bestehgnde d, < 0,30 m;
‘ /(;2 Wandhéhe

bestehende

Konstruktion nachtragliche

Wanddammung

Stand: 07 / 2025
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LBO-Reform 2025

lI. Grundstticksbezug
Abstandsﬂachen (8§ 5, 6 LBO)

Stand: 07 / 2025

In Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen zulassig
— Gebaude bis 1 m Wandhohe (z.B. Tiefgaragen)

— Garagen, Gewachshauser und Gebaude ohne Aufenthaltsraume mit
Wandflache < 25 m2 und Wandhéhe < 3 m (am héchsten Punkt)

— Bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, mit Wandflache < 25 m2
oder Wandhéhe<2,5m

— Landwirtschaftliche Gewachsh&user mit 1 m Abstand zu Nachbarn
— Grenzbebauung entlang Nachbargrenze max. 9 m und insgesamt 15 m
— Giebel und Solaranlagen wie § 5V, Privileg auch bei Dachnutzung

<25 m?

StralRe

Ansicht

Stral3e

‘a+b+c+d515m ‘

LBO-Reform 2025

ll. Grundstticksbezug
Nichtiiberbaute Flachen, Kinderspielplatze (§ 9 LBO)

— Flachen ohne andere zuldssige Nutzung - Grunflachen,

Stand: 07 / 2025

unabhéngig von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen!

Bei fehlendem Griin auf Grundstiick kann eine Begriinung der
baulichen Anlagen gefordert werden (keine Schottergérten!)
Kinderspielplatze bei Gebauden mit mehr als 3 Wohnungen ...
Art und GroRe nach Zahl der Wohnungen auf dem Grundsttick:

mind. 30 m2, ab 11. bis 20. WE je + 2 m2, ab der 21. WE bis zur 30. WE
je + 1,5 m2und ab der 31. WE je + 1 m2; Zielgruppe: Kinder bis 6 Jahre
Es genugt auch, eine 6ffentlich-rechtlich gesicherte, ausreichend grof3e
Grundstucksflache freizuhalten. Die Satze 1 bis 3 gelten nicht, wenn die
Art der Wohnungen einen Kinderspielplatz nicht erfordert.

Der Bauherr kann einen Geldbetrag an die Gemeinde zahlen. Die BRB
legt die Hohe des Betrags im Benehmen mit der Gemeinde fest. Der
Betrag soll vorrangig fur Errichtung und Ausbau kommunaler Spielplatze
verwendet werden, kann ausnahmsweise der Instandhaltung dienen.

24.07.2025



LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
Brandschutz - Grundsatz / FW-Flachen (§ 15 LBO)

Stand: 07 / 2025

Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorbeugen
Rettung von Menschen und
Tieren ermdglichen
Wirksame Ldscharbeiten
ermdglichen
Blitzschutz fir besonders
geféhrdete Anlagen
— besonders exponiert oder
— besondere Gefahren
Rauchwarnmelderpflicht seit Ende 2014 auch im Bestand
Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Be-

sitzern fS—SGiﬂeﬂﬂ—dEFElgeﬁ{ﬂﬁ:\eFHBEFHﬁﬂﬂ—ehe—Verpf chit ngse bst.

ehemaliger 8 2 AVO (,Flachen fur die Feuerwehr, Loschwasser-
versorgung®) wird unverandert integriert

LBO-Reform 2025

[ll. Brandschutz
Brandschutz - Grundsatz / FW-Flachen (§ 15 LBO)

— Zwei Rettungswege aus jeder NE in jedem Geschoss mit Aufenthaltsraum

Stand: 07 / 2025

- 1. Rettungsweg, wenn NE nicht ebenerdig, Gber notwendige Treppe
oder flache Rampe (nicht barrierefreil)

- 1. Rettungsweg fur Aufenthaltsraum nicht Gber Raum mit erhdhter
Brandgefahr (Kriterien: Brandlast und Zindquelle)

- 2. baulicher Rettungsweg liber gemeinsamen notwendigen Flur

- kein 2. Rettungsweg bei Sicherheitstreppenraum oder wenn der erste
Rettungsweg ebenerdig unmittelbar ins Freie fiihrt

| 1
| |
| |
LT n
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@ LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
Tragende Wande und Stutzen (§ 27 LBO)

GK 1: keine Anforderung; GK 2/3: feuerhemmend (,F30 B)
— GK 4: hochfeuerhemmend (,F60 BA®)
— GK 5: feuerbestandig (,F90 AB*)
— = nicht fur Balkone; in DG nur, wenn dariiber Aufenthaltsraume mdogl.
— Kellergeschosse: GK 1/2: feuerhemmend; GK 3-5: feuerbestéandig

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
AuBenwande (§ 27a LBO)

Schutzziel: Verhindern des Brandiibertrags in andere Geschosse
— GK 1-3: Brandausbreitung bei geschossibergreifenden
Hohlraumen
— GK4/5: hochfeuerhemmend (,F60 BA*)
* Wenn nichttragend - nichtbrennbar (bis 22m Héhe ,F30 B)
-> Gilt nicht fur: Fenster, Turen, Fugendichtungen und geschlossene
linienférmige Profile
» Oberflachen (mit Dammstoff und Balkonbekleidung tber Bristung)
mindestens schwerentflammbar, kein brennendes Abtropfen

Stand: 07 / 2025
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@ LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
Trennwande (§ 27b LBO)

Schutzziel: brandschutztechnische Trennung von Nutzungseinheiten
— Zwischen Nutzungseinheiten (NE)
— Zwischen NE und anderen Raumen RN
— Zwischen Aufenthaltsraumen und
anderen Raumen im Kellergeschoss
— Zum Abschluss von Raumen mit Ex- BN
plosions- oder erhthter Brandgefahr

— Bis zur Rohdecke oder Dachhaut (in DG bis zu ,F30“-Rohdecke)

— Baustoffe in und an geschossiibergreifenden Fugen miissen
nichtbrennbar sein.

— Offnungen sind nur zuléssig, wenn minimiert und mit feuerhemmenden
und selbstschlielenden Abschliissen versehen

— Keine Anforderungen an Wohngebéaude der GK 1/ 2!

— Auch Wande zwischen Nutzungseinheiten und notwendigen
Treppenrdumen sind Trennwande!

raumabschlie3ender
Feuerwiderstand wie
tragende Wande

raumabschlieBend
feuerbesténdig

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
Brandwénde (§ 27c LBO)

— Sind erforderlich als
* Gebaudeabschluss, wenn < 2,5m zu Grundstiicksgrenze oder < 5m zu

bestehenden-ederbaurechtlichzulassigen Gebauden

* Innere Brandwand nach maximal 40m

» Innere Brandwand bei landwirtschaftlich genutzten Gebauden nach
maximal 10.000m?3 (ausnahmsweise gréRer, bis 60m)

* Wand zwischen Wohnen und Landwirtschaft

— Anforderungen an Brandwande

» Feuerbesténdig und nichtbrennbar

» Widerstand gegen mechanische
Belastung (Kugelsto nach Brand)
-> ,F90-M*

Stand: 07 / 2025



@ LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz
Brandwéande (§ 27c LBO)

— Brandwande missen ,durchgehen®; sie dirfen versetzt sein, wenn

» Decken zwischen den Wanden dieselben Anforderungen erfillen

* AuRBenwande Uber oder unter dem Versatz in der Hohe eines
Geschosses feuerbestéandig sind und

« Offnungen eine Brandausbreitung nicht befiirchten lassen.

+ Dies gilt fur Brandwandersatzwénde entsprechend.

— Brandwande missen eine Brandweiterleitung im Dach behindern

- 0,3m Uber Dach oder beidseits der Wandachse 0,5m raumabschliel3-
end feuerbestéandig und nichtbrennbar (bei GK 1-3 bis unter die
Dachhaut ohne Hohlraum)

Ansicht
Il L

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz
Decken (§ 27d LBO)

— Schutzziel: Feuerwiderstand (tragend und raumabschlieRend)
— Decken und ihre Anschlisse analog zu tragenden Wanden:
» GK 1: keine Anforderung; GK 2/ 3: feuerhemmend (,F30 B*)
* GK 4: hochfeuerhemmend (,F60 BA®)
» GK 5: feuerbestandig (,F90 AB)
- nicht fir Balkone; in DG nur, wenn daruiber Aufenthaltsraume
- Kellergeschosse: GK 1/2: feuerhemmend; GK 3-5: feuerbestandig
— Offnungen in GK 1/2 und innerhalb einer NE < 400m2 bei <2 G
- im Ubrigen bzgl. Zahl und GréRe minimiert und mit Abschliissen, die
den Feuerwiderstand der Decke aufweisen

Stand: 07 / 2025

24.07.2025
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LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz

Déach

Stand: 07 / 2025

er (§ 27e LBO)

Schutzziel: Verhinderung der Brandweiterleitung tber das Dach
Harte Bedachung verhindert den Brandeintrag (Funken, Flugfeuer)
Ausnahmen: Abstande bei ,weicher* Bedachung, keine harte
Bedachung gefordert bei Terrassenuberdachung bis 3m Tiefe
1,25m Abstand von Offnungen/Dachaufbauten zu Brandwand
(Solaranlagen sind keine ,ahnlichen Dachaufbauten®)

Keine Brandweiterleitung auf héherliegende Gebaude(-teile)
Schnee- und Eisfang an Verkehrsflachen und Uber Eingéangen
Sicherungsmaoglichkeit fur Arbeiten vom Dach aus

Schnitt >2m >2m

LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz

Nutzungsanderungen und bauliche Anderungen im
Bestand bei tragenden, aussteifenden und raumab-
schlielienden Bauteilen und Dachgeschossausbau-
ten oder Aufstockungen zu Wohnzwecken (§ 27f LBO)

Stand: 07 / 2025

Grundsatzlich waren diese ,neuen® Moglichkeiten bereits bisher
Uber Abweichungen er6ffnet. Die Regelung wurde erforderlich, weil
bislang von den Abweichungsmoglichkeiten zu wenig und zu
uneinheitlich Gebrauch gemacht wurde.

24.07.2025
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E LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
[...] Anderungen im Bestand [...Jund [...]
Aufstockungen zu Wohnzwecken (§ 27f LBO)

Abs. 1: Nutzungsénderungen von rechtmafig bestehenden Gebauden

und bauliche Anderungen innerhalb dieser Geb&ude fiihren nicht zu

héheren brandschutzbezogenen Anforderungen an tragende,

aussteifende und raumabschlielBende Bauteile, soweit

— fir die neue Nutzung oder bauliche Anderung nicht § 38 gilt und

— Anforderungen nach § 3 | Satz 1 eingehalten sind; dies ist ins-
besondere der Fall, wenn bauzeitlicher Brandschutz fir Wohnen
gewahrt und Standsicherheit ausreichend berucksichtigt ist.

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
[...] Anderungen im Bestand [...Jund [...]
Aufstockungen zu Wohnzwecken (§ 27f LBO)

Abs. 2: Wenn Gebéaudeklasse 4 neu entsteht durch

— Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken oder

— Aufstockung zu Wohnzwecken,

so ist bei der bestehenden Gebaudekonstruktion die Anforderungen

nach Gebaudeklasse 3 fir die tragenden, aussteifenden und

raumabschlielenden Bauteile ausreichend, wenn

1. Nutzungseinheiten in OG Rettungswege nach § 15 IV/V haben,

2. Turen vom notwendigen Treppenraum zum Keller T30, sind,

3. der notwendige Treppenraum entraucht werden kann,

4. Wohnungseingangstiren der neuen Wohnungen T30, sind, sofern
a. notwendige Treppe oder Wand-/Deckenbleidung brennbar ist
b. die ubrigen Turen des Treppenraums nicht Td, sind.

Betragt die Aufstockung nur ein Geschoss, so sind auch dort die

Anforderungen nach Gebaudeklasse 3 ausreichend.
Stand: 07 / 2025
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LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
[...] Anderungen im Bestand [...J und [...]
Aufstockungen zu Wohnzwecken (§ 27f LBO)

Abs. 3: Wenn Gebaudeklasse 5 neu entsteht durch

— Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken oder

— Aufstockung um maximal 2 Geschosse zu Wohnzwecken,

gilt Absatz 2 entsprechend, wenn

1. die Hohe von 13 m (gemanR § 2 V) nicht Uberschritten wird und die

Stand: 07 / 2025

Bauteile nach Absatz 2 Satz 1 und 2 die Anforderungen an die
tragenden und aussteifenden sowie raumabschlieRenden Bauteile
der Gebaudeklasse 3 erfillen oder

die H6he von 18 m (gemaf § 2 IV) nicht Uberschritten wird und die
Bauteile nach Absatz 2 Satz 1 und 2 die Anforderungen an die
tragenden und aussteifenden sowie raumabschlieRenden Bauteile
der Gebaudeklasse 4 erfullen. Bestehende Turen kénnen unab-
héngig von Anforderungen an neue Turen selbstschlieBend gefor-
dert werden, sofern dies aus Brandschutzgriinden erforderlich ist.

LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
Treppen (§ 28 LBO)

Stand: 07 / 2025

Jedes nicht ebenerdige Geschoss (nicht mit 10% Neigung vom
umgebenden Geléande erreichbar) und der benutzbare Dachraum
erfordern eine notwendige Treppe.

Statt notwendiger Treppe ist flache Rampe (< 10%) zul&ssig.
Einschiebbare Treppen und Leitern nicht als notwendige Treppen;
nur in GK 1/2 als Zugang zu DG ohne Aufenthaltsraum

Breite notw. Treppen: 1m; Ausnahme: Wohngebéude GK 1/2: 0,8m
Notwendige Treppe in einem Zug zu allen Geschossen

Ausnahme: GK 1-3, in NE < 400m2 (mit RW in jedem Geschoss)

24.07.2025
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LBO-Reform 2025

lIl. Brandschutz
Notwendige Treppenraume, Ausgange (§ 28a LBO)

Stand: 07 / 2025

Schutzziel: Erhalt des vertikalen Rettungswegs

Grundsatzlich muss die notwendige Treppe in einem notwendigen

Treppenraum liegen; Ausnahmen:

+ GK1lund?2

+ zur Verbindung von zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungsein-
heit < 200 m2 mit anderem Rettungsweg in jedem Geschoss,

» AuBentreppe, die im Brandfall nicht gefahrdet werden kann.

Aus Aufenthaltsraum und Kellergeschoss muss ein Ausgang ins

Freie oder ein notwendiger Treppenraum nach 35m erreichbar sein

Ubereinanderliegende Kellergeschosse: je zwei Ausgange

Bei mehreren Treppenraumen sollte die Anordnung optimiert sein

Lage an AuBenwand, Ausgang ins Freie, notwendiger Gang mit

allen Anforderungen an Treppenraum (Konstruktion, Turen, Breite)

Der Ausgang darf im Bereich der Tir gegentber der Treppenlauf-

breite eine leicht verminderte Breite aufweisen.

LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
Notwendige Treppenrdume, Ausgange (§ 28a LBO)

Stand: 07 / 2025

max. 4 Wohnungen je Geschoss am Treppenraum

Anforderung: Beleuchtung; im Treppenraum ohne Fenster muss
bei einer Hohe > 13m eine Sicherheitsbeleuchtung vorhanden sein
Anforderung: Bellftung; 6ffenbare Fenster (0,5m?) in jedem
Geschoss; bei innenliegendem Treppenraum oder Héhe > 13m:
Offnung zur Rauchableitung an oberster Stelle, mind. 1m2

24.07.2025
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24.07.2025

@ LBO-Reform 2025

lIl. Brandschutz
Notwendige Flure, offene Gange (§ 28b LBO)

— Offene Gange: Feuerwiderstandsanforderungen analog an Wande
und Brustungen; bei einer Fluchtrichtung: 1,2m Fensterbristung

— keine Anforderung an die Umwehrung zum Freien, wenn es zwei
Fluchtrichtungen gibt oder der Boden des Laubengangs tber 1,5 m
Tiefe mindestens raumabschlieBend feuerhemmend ist

Isometrie Vind.
F30
<1m
Abgehéngte ~
Abgehangte >12
Decke o F. Decke F30 2 Lem
System System- o
boden o.F, boden F30 =~ s0g. Laubengang ~ = 0,9m
LJFluchttunnel” <11m
Stand: 07 / 2025
@ LBO-Reform 2025

lll. Brandschutz
Fenster, sonstige Offnungen (§ 28c LBO)

- Offnung zur Rauchableitung in Kellergeschoss, keine gemein-
samen Lichtschachte fur Gbereinander liegende Kellergeschosse
— ,Rettungsfenster*: 1,2m hoch, 0,9m breit, UK lichte Offnung max.
1,2m Uber FFB, Dachfenster max. 1m hinter der Traufe
- im Benehmen mit der Feuerwehr sind kleinere ,Rettungsfenster zulas-
sig, wenn das betreffende Rettungsgerat der Feuerwehr die Offnung
nicht einschrankt (z.B. EG, Dachterrasse, Balkon usw.)

Stand: 07 / 2025
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@ LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz

Nutzungsanderungen und bauliche Anderungen im
Bestand bei Bauteilen in Rettungswegen (§ 28d LBO)

— Fur die Anforderungen an den Feuerwiderstand der Bauteile in
Rettungswegen gilt § 27f entsprechend.

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz
Einzelvorschriften - LBO

§ 29 Aufzugsanlagen (mit ehem. § 14 AVO)
— Betriebs- und Brandsicherheit, keine Brandweiterleitung
— Ab 13 m Hohe (GK 5) erforderlich (ausreichende Zahl), nicht jedoch bei
Aufstockung um bis zu zwei Geschosse (Errichtung mindest. 5 Jahre)

Stand: 07 / 2025
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@ LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz
Einzelvorschriften - LBO

§ 30 Liftungsanlagen (mit ehem. § 15 AVO)
— Betriebs- und Brandsicherheit
— Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintréchtigen
— Leitung, Bekleidung und Dammung aus nichtbrennbarem Baustoff
— Durch raumabschlieende Bauteile: Schacht oder Schott
— Kein Ubertrag von Geriichen oder Staub
— Ldftung nicht in Abgasanlagen, aber u.U. Abgase in Fortluft
— Ausnahmen fir GK 1/2, in WE, in NE < 400m2und <2 G
§ 31 Leitungsanlagen (mit ehem. § 16 AVO)
— Brandsicherheit, keine Brandweiterleitung
— Leitungen in notwendigen Treppenrdumen oder notwendigen Fluren,
nur wenn Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang nutzbar

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz
Einzelvorschriften - LBO

§ 32 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung
und Energiebereitstellung
Betriebs- und Brandsicherheit
Abgasabfiihrung sicher und ohne Belastigung
Sichere Brennstofflagerung, analog fur BHKW usw.
Absatz 5: Fur ortsfeste Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerke,
Brennstoffzellen, Verdichter und Wasserstoff-Elektrolyseure sowie die
Ableitung ihrer Prozessgase gelten die Absétze 1 bis 3 entsprechend.
§ 33 Wasserver- und -entsorgung, Abfall- und Reststoffe (mit ehem.
§ 17 AVO)
— Betriebssicherheit, keine Belastigung, Umweltschutz (Verweis auf
Wasserbehdérden), aber auch Ex-Schutz und baulicher Brandschutz
— Mullraum in GK 3-5: Trennwénde und Decken wie tragende Bauteile,
T30, vom Freien zu entleeren, standige Liftung

Stand: 07 / 2025

24.07.2025
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LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz
Einzelvorschriften - LBO
§ 38 Sonderbauten

Stand: 07 / 2025

— Absatz 2 Nr. 6 (Sonderbauten sind insbesondere ...)

Einrichtungen zur Betreuung, Unterbringung oder Pflege von Kindern,
Menschen mit Behinderung oder alten Menschen, ausgenommen
Tageseinrichtungen fir Kinder und Kindertagespflege fur nicht mehr als
zehn Kinder und ambulant betreute Wohngemeinschaften fur nicht
mehr als acht Personen ohne Intensivpflegebedarf,

Absatz 2 Nr. 12

Camping- und Wochenendplatze

LBO-Reform 2025

[1l. Brandschutz
Einzelvorschriften - LBO
§ 76 Bestehende bauliche Anlagen

Stand: 07 / 2025

— (1) Eine bauliche Anlage geniel3t Bestandsschutz, soweit sie genehmigt

und genehmigungskonform errichtet worden ist und den Umfang der

genehmigten Nutzung nicht verlassen hat. Eine bauliche Anlage genief3t

auch Bestandsschutz, wenn sie zum Zeitpunkt ihrer Errichtung dem

geltenden Recht entsprochen hat oder wenn die bauliche Anlage zu

einem spateren Zeitpunkt hatte genehmigt werden kénnen und die

Anlage nicht zwischenzeitlich zu anderen Zwecken genutzt wird.

(2) Bei neuen Anforderungen kann Anpassung verlangt werden, wenn

leben oder Gesundheit bedroht sind.

(3) Bei wesentlichen Anderungen rechtmaRig bestehender baulicher

Anlagen kann verlangt werden, dass auch die nicht unmittelbar

berlhrten Teile der Anlage mit dem Gesetz in Einklang gebracht

werden, wenn

« die Bauteile in einem konstruktiven Zusammenhang stehen und

« die Einhaltung der Vorschriften keine unzumutbaren Mehrkosten
verursacht.

24.07.2025
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24.07.2025

@ LBO-Reform 2025

I\V. Barrierefreiheit
Barrierefreie Erreichbarkeit (§ 35 LBO)

§ 35 Abs. 1 LBO : In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen miissen
insgesamt Wohnungen mit einer Brutto-Grundflache barrierefrei erreichbar
sein, die mindestens der Brutto-Grundflache des Erdgeschosses abziiglich
der Nettogrundflachen von notwendigen Treppenrdumen und Fluren

entsprlcht dieseA%efpﬂfeh{uﬁngaﬁﬁﬂuehﬂweﬁbamere#eiwaehbare

In diesen Wohnungen mussen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette,
ein Bad und die Kiiche oder Kochnische barrierefrei nutzbar und mit dem
Rollstuhl zugéanglich sein. Die Satze 1 bis 3 gelten nicht bei der Teilung von
Wohnungen sowie bei Vorhaben zur Schaffung von zuséatzlichem
Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsénderung, Aufstockung oder
Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir
das Geb&aude mindestens funf Jahre zuruckliegen.

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

V. Barrierefreiheit
Barrierefreie Erreichbarkeit (§ 35 LBO)

— Barrierefrei erreichbar: v.a. Schwellenlosigkeit und ,kleine“ Bewegungs-
flachen; aber auch Zugéanglichkeit mit Rollstuhl!

— Kiche / Kochnische mit Fenster oder Liftung, Wasserzahler

— Abs. 4: In Geb&auden mit mehr als zwei Wohnungen miissen zur
gemeinschaftlichen Benutzung méglichst ebenerdig zugangliche oder
durch Rampen oder Aufzlge leicht erreichbare Flachen zum Abstellen
von Kinderwagen und Gehhilfen zur Verfligung stehen

— Absatz 5 (Abstellraum fur jede Wohnung) wird aufgehoben

Stand: 07 / 2025
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LBO-Reform 2025

V. Barrierefreiheit
Barrierefreie Anlagen (§ 39 LBO)

— § 38 Abs. 2 Nr. 6 LBO (Sonderbaudefinition): Einrichtungen zur
Betreuung, Unterbringung oder Pflege von Kindern, Menschen mit

Be
flr

hinderung oder alten Menschen, ausgenommen Tageseinrichtungen
Kinder und Kindertagespflege fir nicht mehr als zehn Kinder und

ambulant betreute Wohngemeinschaften fiir nicht mehr als acht

Pe

rsonen ohne Intensivpflegebedarf,

- Einrichtung ,beginnt® in den Fallen, in denen die eigene Haushalts-
fuhrung noch nicht einmal mehr das Ziel darstellt.

- Betreutes Wohnen ist regelmé&Rig keine Einrichtung.

-> Sofern keine Einrichtung vorliegt, unterliegt die Anlage auch nicht der
Brandverhitungsschau.

- Wenn im Wohn-Teilhabe- und Pflegegesetz (WTPG) der Begriff der
»-ambulant betreuten Wohngemeinschaft® nicht mehr vorkommt, so bleibt
er fur die Anwendung in diesem Kontext dennoch hinreichend brauchbar.

Stand: 07 / 2025

LBO-Reform 2025

V. Barrierefreiheit
Barrierefreie Anlagen (§ 39 LBO)

— Abs. 2: Die Anforderungen nach Absatz 1 gelten auch fur
1. Gebaude der offentlichen Verwaltung und Gerichte,
2. Schalter- und Abfertigungsraume ..., ...

10.
11.
12.
15.
16.

17.

18

Stand: 07 / 2025

Krankenhauser, Kureinrichtungen und Sozialeinrichtungen,

Bildungs- und Ausbildungsstatten aller Art, wie Schulen, ...

Camping- und Wochenendplatze mit mehr als 50 Stand-[...]Platzen,

Verkaufsstatten und Ladenpassagen, [bei VKStatt > 2000 m2: WC]

Beherbergungsbetriebe, [keine Vorgabe der Anzahl, ggf. M-BeVO]

- Anlage 4.2/2 zur VWV-TB Nr. 5a: In Beherbergungsstatten mit mehr
als 12 Betten mussen 1 Prozent der Betten, mindestens jedoch 1
Bett in Raumen liegen, die den Anforderungen nach DIN 18040-2:
2011-09, Abschnitt 5 mit der Kennzeichnung ,R* entsprechen.

- § 11 M-BeVO: 10 % der Gastbetten in barrierefreien Raumen; bei
mehr als 60 Gastbetten 1 % in rollstuhlgerechten (2-Bett-)Raumen

Gaststatten,

. Praxen der Heilberufe und der Heilhilfsberufe,

24.07.2025
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24.07.2025

@ LBO-Reform 2025

V. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Fahrrader, Garagen (§ 37 LBO)

(3) Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze
oder Garagen in solcher Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung
zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufgenommen
werden kénnen. Satz 1 gilt nicht bei der Teilung von Wohnungen sowie bei
Vorhaben zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum durch Ausbau,
Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn
die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fur das Geb&ude mindestens funf
Jahre zurlckliegen.

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

VI. Verfahrensrecht
Am Bau Beteiligte, Aufgaben (§§ 41 - 48 LBO)

Bauherr(schaft) (Nachweise zu Bauprodukten und Bauarten)
Entwurfsverfasser (Bauvorlageberechtigung jetzt in §§ 63 bis 63d)
Unternehmer (Nachweise zu Bauprodukten und Bauarten)
Bauleiter

Baurechtsbehdrden (Aufbau, Besetzung, Aufgabe, Zustandigkeit)
§ 48 [Zustandigkeit]: § 31 des Gesetzes Uber Uberwachungs-
bedurftige Anlagen® statt ,§ 34 des Produktsicherheitsgesetzes*

Stand: 07 / 2025
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V1. Verfahrensrecht
Verfahrensfreie Vorhaben (§ 50 LBO)

— Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen nach Anhang 1 ist
verfahrensfrei (77 unterschiedliche Nennungen).

Stand: 07 / 2025

la: Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten,
wenn die Gebaude weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken
dienen, im Innenbereich bis 40 m3, im Aul3enbereich bis 20 m3 Brutto-
Rauminhalt; ausgenommen hiervon sind Geb&ude zum Verkauf
landwirtschaftlicher Produkte, sofern sie einem landwirtschaftlichen
oder gartenbaulichen Betrieb dienen,

1b: Garagen einschlief3lich Uberdachter Stellplatze mit einer mittleren
Wandhohe bis zu 3 m und einer Grundflache bis zu 50 m2, auf3er im
AulRRenbereich,

le: Wochenendhauser in Wochenendhausgebieten und auf
Wochenendplétzen,

1I: Terrassen und Terrassenuberdachungen im Innenbereich bis 30 m?
Grundflache, auRer Dachterrassen und ihre Uberdachungen,

2c: Offnungen in AuRenwénden und Dachern von Geb&uden,

LBO-Reform 2025

VI. Verfahrensrecht
Verfahrensfreie Vorhaben (§ 50 LBO)

— Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen nach Anhang 1 ...

Stand: 07 / 2025

3c: Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung und,
soweit diese auf oder an baulichen Anlagen errichtet werden, die
damit verbundene Anderung der Nutzung oder der 4uReren Gestalt
der baulichen Anlagen, [ohne Begrenzung bei unabhéangigen Anlagen]
3e: Brennstoffzellen

3f: Anlagen zur Wasserstofferzeugung, sofern der darin erzeugte
Wasserstoff dem Eigenverbrauch in den baulichen Anlagen dient, flr
die sie errichtet werden,

3g: Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff, bei denen
die Prozessschritte Erzeugung und Nutzung in einem werksméaRig
hergestellten Gerat kombiniert sind, sowie die zugehdrigen
Gasspeicher mit einer Speichermenge von nicht mehr als 20 kg;

4a: Leitungen aller Art sowie Ladestationen fur Elektromobilitat
einschlieBlich technischer Nebenanlagen und die damit verbundene
Anderung der Nutzung baulicher Anlagen,

24.07.2025
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24.07.2025

@ LBO-Reform 2025

V1. Verfahrensrecht
Verfahrensfreie Vorhaben (§ 50 LBO)

— Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen nach Anhang 1 ...

« 5c: Antennen einschlie3lich der Masten bis 15 m Hohe, auf Gebauden
[...] im AuRenbereich frei stehend bis 20 m Héhe, und zugehdriger
Versorgungseinheiten bis 20 m3 Brutto-Rauminhalt sowie [...] die damit
verbundene Nutzungséanderung oder bauliche Anderung der Anlage; fiir
Mobilfunkantennen gilt dies mit der Maf3gabe, dass deren Errichtung
mindestens acht Wochen vorher der Gemeinde angezeigt wird,

+ 8a: Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind,

auf Camping- und Wochenendplatzen,

8f: Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind,
auf Camping- und Wochenendplatzen,

8g: Kinderspielplatze

11j: ortsveranderlich genutzte Anlagen zum Zweck der Freilandhaltung
oder der 6kologisch-biologischen Gefligelhaltung, wenn diese

—einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

— erkennbar beweglich und fiir < 2 Monate an einem Standort aufgestellt und
— beim Versetzen eine raumlich und funktionale Distanz sicherstellen und

— einen Abstand von > 50 m zu Wohnbebauung im Innenbereich einhalten;

Stand: 07 / 2025

@ LBO-Reform 2025

V1. Verfahrensrecht
Verfahrensfreie Vorhaben (§ 50 LBO)

— Die Nutzungséanderung ist verfahrensfrei, wenn
« fur die neue Nutzung keine anderen oder weitergehenden Anforderungen
gelten als fir die bisherige Nutzung oder
* durch die neue NutzungzuséatzlicherWohnraum-in-Wehngebaudennach-
-Gebaudektasse-1-bis-3-im Innenbereich geschaffen wird.
— Der Abbruch ist verfahrensfrei bei
» Anlagen nach Absatz 1,
« freistehenden Geb&uden der Geb&udeklassen 1 bis 3,
+ sonstigen Anlagen, die keine Geb&aude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.
— Instandhaltungsarbeiten sind verfahrensfrei.
— Verfahrensfreie Vorhaben miissen ebenso wie genehmigungspflichtige
Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. § 57
(Bauvorbescheid) findet entsprechend Anwendung.

Stand: 07 / 2025

23



LBO-Reform 2025

VI. Verfahrensrecht
Kenntnisgabeverfahren (§ 51 LBO)

Stand: 07 / 2025

Genehmigungsverfahren nicht in § 51 eroffnet.
Vorhaben, die nach dem KGV errichtet werden kénnen:
* Wohngebaude,
» Sonstige Gebaude GK 1 bis 3, ausgenommen Gaststatten,
» Sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind,
* Nebengebaude und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach Nrn. 1 bis 3
- Keine Sonderbauten!
Lage des Vorhabens:
* Im Geltungsbereich eines qualifizierten B-Plans oder eines VEP
» AuBerhalb des Geltungshereichs einer Veranderungssperre
Seit 1.3.2015: Vorhaben dirfen dem B-Plan nicht widersprechen!
Seit 1.3.2015: AAB-Entscheidungen im KGV nicht mehr moglich!
Vorhaben missen offentlich-rechtlichen Vorgaben entsprechen!
Keine Prifung der Bauvorlagen, aber § 47 Abs. 1 LBO bleibt unberiihrt.

LBO-Reform 2025

V1. Verfahrensrecht
Verelnfacht Baugenehmigungsverfahren (§ 52 LBO)

Stand: 07 / 2025

Neben dem Kenntnisgabeverfahren kann der Bauherr ein Baugenehmi-
gungsverfahren beantragen. Bei Bauvorhaben, mit Ausnahme der Sonder-
bauten, kann ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt
werden. Bei Wohngeb&uden der Gebaudeklasse 1 bis 4 sowie deren
Nebengebaude und Nebenanlagen ist neben dem Kenntnisgabeverfahren
nur das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren eroffnet.
Vorhabenkatalog wie bei KGV
Prifumfang:

* Zulassigkeit nach §§ 14 und 29 bis 38 BauGB (B-Plane 1977 bis 1995!)

» Abstandsflachenrecht (§§ 5 bis 7 LBO und § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

» Andere offentlich-rechtliche Vorschriften auf3erhalb BO-Recht oder bei

Vorhaben im Auf3enbereich

Auch auBerhalb des Prifumfangs miissen Vorhaben den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen au3erhalb des Prufrahmens
sind auf besonderen Antrag im vereinfachten Verfahren zu behandeln.

24.07.2025

24



LBO-Reform 2025

VI. Verfahrensrecht

Benachrichtigung der Nachbarn und Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 55 LBO)

Stand: 07 / 2025

bei Abweichung, Ausnahme oder Befreiung von Vorschriften, die auch
dem Schutz des Nachbarn dienen, benachrichtigt die Gemeinde auf
Veranlassung und nach MalRgabe der BRB die Angrenzer innerhalb von 5
Arbeitstagen ab Eingang der vollstandigen Bauvorlagen. Die Beteiligung ist
nicht erforderlich bei Angrenzern, die

» eine Zustimmungserklarung in Textform abgegeben oder die

Bauvorlagen unterschrieben haben oder

» durch das Vorhaben offensichtlich nicht berthrt sind.
Bei Eigentimergemeinschaften nach dem WEG geniigt die Beteiligung des
Verwalters.
Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung [...]
elektronisch in Textform [,,,] vorzubringen.
Offentlichkeitsbeteiligung bei [groRen] Vorhaben in der Nachbarschaft von
[Storfallbetrieben].

LBO-Reform 2025

V1. Verfahrensrecht
Abweichung, Ausnahme, Befreiung (§ 56 LBO)

Stand: 07 / 2025

(1) Abweichungen von technischen Bauvorschriften sind zuzulassen, wenn
auf andere Weise dem Zweck dieser Vorschriften nachweislich
entsprochen wird.

(2) Ferner sind Abweichungen von den Vorschriften in den §§ 4 bis 37

dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes zuzulassen

1. zur Modernisierung von Wohnungen und Wohngeb&uden, Teilung von
Wohnungen oder Schaffung von zusatztiehem Wohnraum durch
Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des
Daches, wenn die Baugenehmigung oder die Kenntnisgabe fir die
Errichtung des Geb&udes mindestens funf Jahre zuriickliegt,

3. zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung und zur
Nutzung erneuerbarer Energien,

5. zur Ersetzung eines rechtmaRig errichteten Gebaudes an gleicher Stelle
durch ein Gebaude hochstens gleicher Abmessung in Bezug auf Ab-
weichungen von den Anforderungen des § 5,

wenn die Abweichungen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Bei Abweichung und Verfahrensfreiheit - §§ 54 1V, 55 I/1l, § 58 I-lI, § 62 I/1]

24.07.2025
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LBO-Reform 2025

VI. Verfahrensrecht
Baugenehmigung (§ 58 LBO)

Stand: 07 / 2025

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem genehmigungspflich-
tigen Vorhaben keine von der Baurechtsbehdérde zu prifenden oéffentlich-
rechtlichen Vorschriften entgegenstehen. [...] sind alle 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften zu priifen, die Anforderungen an das Bauvorhaben
enthalten und tber deren Einhaltung nicht eine andere Behdérde in einem
gesonderten Verfahren durch Verwaltungsakt entscheidet. [...] Die Bau-
genehmigung ist nur insoweit zu begriinden, als sie Abweichungen, Aus-
nahmen oder Befreiungen von nachbarschiitzenden Vorschriften enthalt
und der Angrenzer Einwendungen erhoben hat. [...] Die Baugenehmi-
gung ist auch Angrenzern zuzustellen [...], deren Einwendungen gegen
das Vorhaben nicht entsprochen wird oder deren 6ffentlich-rechtlich ge-
schiitzte nachbarliche Belange durch das Vorhaben beriihrt sein kdnnen;
die Baugenehmigung soll sonstigen Nachbarn zugestellt [...] werden,
wenn deren [...] Belange durch das Vorhaben berlhrt sein kdnnen. Bei
Eigentiimergemeinschaften [...] gentigt die Zustellung oder Bekanntgabe
an den Verwalter [...]. Auszunehmen sind Angaben, die wegen berech-
tigter Interessen der Beteiligten geheimzuhalten sind.

LBO-Reform 2025

V1. Verfahrensrecht
Baugenehmigung (§ 58 LBO) - Genehmigungsfiktion

— (1a) Betrifft ein Bauantrag ein Vorhaben im Verfahren nach § 52 oder die
Errichtung oder Anderung einer Antennenanlage gilt die Genehmigungs-
fiktion nach § 42a des LVwWVfG mit folgenden MaRRgaben entsprechend:

1.

4.

Fir die Vollstéandigkeit des Bauantrags und der Bauvorlagen sowie fir den
Beginn der Entscheidungsfrist nach § 42a Absatz 2 Satz 1 des LVWVfG ist §
54 mal3gebend; eine Verlangerungsmaoglichkeit der Entscheidungsfrist nach §
42a Absatz 2 Satz 3 des LVwWVIG besteht nicht,

. Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen unterliegen der Genehmi-

gungsfiktion nur, soweit diese beantragt wurden,

. ein gegebenenfalls versagtes gemeindliches Einvernehmen wurde vor Ablauf

der Entscheidungsfrist ordnungsgeman ersetzt,

die Bescheinigung nach § 42a Absatz 3 des LVwWV{G ist unverzuglich
schriftlich [...] nach MaRRgabe des Absatzes 1 Satz 6 bis 9 zuzustellen [...].

Satz 1 findet keine Anwendung, wenn der Antragsteller vor Ablauf der Ent-
scheidungsfrist gegentiber der Baurechtsbehdérde [...] auf den Eintritt der
Genehmigungsfiktion verzichtet hat. [...]

Stand: 07 / 2025

24.07.2025
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VI. Verfahrensrecht
Baubeginn (§ 59 LBO)

— Beginn erst nach Erteilung des Baufreigabescheins;
— Der Bauherr hat den Baubeginn genehmigungspflichtiger Vorhaben und

die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr
als sechs Monaten vorher der Baurechtebehérde in Textform anzuzeigen.

— Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren darf mit der Ausfihrung zwei

Stand: 07 / 2025

Wochen nach Eingang der vollstandigen Bauvorlagen bei der BRB
begonnen werden, es sei denn, der [...] Baubeginn wird [...] untersagt.

LBO-Reform 2025

V1. Verfahrensrecht
Geltungsdauer der Baugenehmigung (§ 62)

— (1) Baugenehmigung und Teilbaugenehmigung erléschen, wnn nicht

Stand: 07 / 2025

innerhalb von drei Jahren mit der Bauausfiihrung begonnen wurde.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf Antrag in Textform jeweils bis zu drei
Jahren verlangert werden.

(3) Wird die Nutzung einer Tierhaltungsanlage im Sinne des Anhangs 7
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils wahrend eines Zeitraums von mehr als
sechs Jahren durchgehend unterbrochen, erlischt die Baugenehmigung fur
die unterbrochene Nutzung. Wer ein berechtigtes Interesse an der
Feststellung hat, kann beantragen, dass die Baurechtsbehérde das
Erléschen der Baugenehmigung feststellt. [Fristverlangerung entfallt]

24.07.2025
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@ LBO-Reform 2025

VI. Verfahrensrecht
Bauvorlageberechtigung (§§ 63 bis 63d)

Die EU-Kommission riigte im Zusammenhang mit der Berufsanerkennungs-
richtlinie das Erfordernis der zweijahrigen Berufserfahrung fiir die Bauvor-
lageberechtigung, die Vorab-Priifung der Qualifikation bei der voriiber-
gehenden Dienstleistungserbringung und die fehlende Wahlméglichkeit
zwischen Ausgleichsmaflinahmen bei der Berufsanerkennung.
Geéandert wurden:
— Ingenieure aus EU-Staaten werden bei Voraussetzungen nach
Berufsanerkennungsrichtlinie in die Liste flir Bauingenieure eingetragen
— Um die zweijahrige Berufserfahrung als Eintragungsvoraussetzung beibe-
halten zu kénnen, wurde die kleine Bauvorlageberechtigung erweitert auf
» freistehende oder nur einseitig angebaute oder anbaubare
Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 mit nicht mehr als 3 WE
» eingeschossige gewerblich genutzte Gebaude, die keine Sonderbauten

sind und
» land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebaude, die keine Sonderbauten
sind.
Stand: 07 / 2025
@ LBO-Reform 2025

VI. Verfahrensrecht
Bauvorlageberechtigung (§§ 63 bis 63d)

Geéandert wurden:

— Fur Personen, die wegen nicht vergleichbarer Ausbildung keine
Listeneintragung erreichen kdnnen, wurde ein Anpassungslehrgang oder
wahlweise eine Eignungsprifung ermoglicht

— Fur vorubergehende oder gelegentliche Dienstleistungserbringung von
bauvorlageberechtigten Ingenieuren aus EU-Staaten wurde ein einfaches
Anzeigeverfahren ermdglicht.

— Listen gibt es fir die volle Bauvorlageberechtigung und fiir die
voriibergehende oder gelegentliche Dienstleistungserbringung; nur fir die
kleine Bauvorlageberechtigung muss die BRB ggf. die Eignung der
Entwurfsverfasser selbst priifen; ggf. kann zur Uberpriifung von
Studiengangen Anhang 2 herangezogen werden.

Stand: 07 / 2025
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VI. Verfahrensrecht
Typengenehmlgung Typenprifung (§ 68 LBO)

Stand: 07 / 2025

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren
Stellen errichtet werden sollen, wird auf Antrag durch die hdhere
Baurechtsbehorde eine Typengenehmigung erteilt [...]. Sie kann auch fir
ein bestimmtes System erteilt werden, wenn in der Typengenehmigung
die zulassige Veranderbarkeit festgelegt wird. Fir fliegende Bauten wird
keine Typengenehmigung erteilt.

(2) Die héhere BRB kann die Priifung der Nachweise der Standsicherheit,
des Schallschutzes oder der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile
(bautechnische Prufung) ganz oder teilweise einem Prifamt fir Baustatik
Ubertragen..

(3) Auf Antrag bei einem Priifamt kann dieses feststellen, dass die Nach-
weise im Umfang der bautechnischen Prufung erbracht sind (Typen-
prifung); Geltung und Verlangerung richtet sich nach Absatzen 4 bis 6.
(4) Die Typengenehmigung gilt finf Jahre und kann auf Antrag um bis zu
funf Jahre verlangert werden.

(5) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch in BW.

(6) Typengenehmigung entbindet nicht von baurechtlichem Verfahren.

LBO-Reform 2025

V1. Verfahrensrecht
Fllegende Bauten (§ 69 LBO)

Stand: 07 / 2025

(1) Fliegende Bauten sind dazu geeignet und bestimmt, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und abgebaut zu werden.

(2) Sie bedurfen einer Ausfihrungsgenehmigung.

(3) Zusténdig fur die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung ist die von
der obersten Baurechtsbehérde nach § 73 VIII bestimmte Stlle.

(4) Die Ausfuihrungsgenehmigung wird fir maximal 5 Jahre erteilt.
Genehmigung und Verlangerung werden in ein Prifbuch eingetragen.

(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat einen Wohnsitzwechsel
der zuletzt fur die Ausfihrungsgenehmigung zustandigen Behorde
mitzuteilen.

(6) Vor Ingebrauchnahme hat eine Anzeige bei der unteren BRB unter
Angabe aller wesentlichen Daten und Vorlage des Prifbuchs zur erfolgen.
Die BRB kann eine Gebrauchsabnahme fordern. Ergebnis der oder
Verzicht auf Gebrauchsabnahme sind im Prifbuch zu vermerken.

(7) Mdglichkeiten der Untersagung; ggf. Einziehung des Prifbuchs.

(8) Bei langeren Standzeiten kdnnen Nachabnahmen angeordnet werden.
(10) Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch in BW.
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VI. Verfahrensrecht
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

- Sind aufzustellen wie Satzungen nach BauGB (BPlane)
- Ddurfen auf einem Planwerk zusammen mit dem BPlan dargestellt
werden, nicht aber in einer Satzung!
1. Anforderungen an die duf3ere Gestaltung baulicher Anlagen einschliel3-
lich Regelungen tiber Gebaudehéhen und -tiefen sowie tiber Begriinung,
3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der
Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie iber Notwendigkeit oder
Zulassigkeit und tber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen,
Satz 2: Anforderungen nach Satz 1 Nr. 1 und 3 sind nur zulassig,
wenn sie gleichzeitig die Nutzung erneuerbarer Energien zulassen.
Anforderungen in bestehenden Satzungen, die dem Satz 2 wider-
sprechende Anforderungen enthalten, werden unwirksam (28.09.25).

Stand: 07 / 2025
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VIl. Hinweise und Internet-Links

1.

Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen
Bauvorschriften und VwV Technische Baubestimmungen:
www.mlw.baden-wuerttemberg.de - Bauen & Wohnen - Baurecht >
- Erlasse und Vorschriften

Mustervorschriften der ARGE Bauministerkonferenz
www.is-argebau.de

Bauproduktenrecht

www.dibt.de

Technische Regeln Arbeitsstatten/Brandschutzorganisation
www.baua.de (Bundesanstalt fir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin)
Unfallverhitungsvorschriften (UVV) nach SGB

www.dguv.de

Stand: 07 / 2025
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