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Gesetz flr das schnellere Bauen LBO-Novelle 2025

Artikelgesetz

LBO - LBOVVO - Gesetz zur Ausfiihrung der Verwaltungsgerichtsordnung
sowle zwel Rechtsanpassungen

Seit 28. Juni 2025 In Kraft / LBOAVO aulier Kraft

Ubergangsregelung:
Stichtag: Einleitung des Verfahrens flir Verfahrensrecht
ggf. Gunstigerregelung bel materiellen Anderungen maoglich

Neubekanntmachung maglich

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Verfahrensrechtliche Regelungen LBO-Novelle 2025

Baurechtliche Verfahren 88 51 und 52
Kenntnisgabeverfahren / Vereinfachtes Genehmigungsverfahren
Sonderbauten nur im vollumfanglichen Genehmigungsverfahren

sonstige Gebaude GK 4 und 5 inkl. Gaststatten:
zusatzlich auch Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

Volle Wabhlfreiheit (Kenntnisgabe bel Vorliegen der Voraussetzungen)

Wohngebaude GK 5
sonstige Gebaude GK 1 bis 3 aufler Gaststatten, sonstige Anlagen

Wohngebaude GK 1 bis 4 nur Kenntnisgabe / Vereinfachtes Verfahren

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Verfahrensrechtliche Regelungen LBO-Novelle 2025

Genehmigungsfiktion § 58 Absatz 1a LBO
Vorhaben im Vereinfachten Verfahren (und Antennen/-anlagen)

Genehmigung gilt nach drei Monaten ohne Entscheidung als erteilt
auch (und nur) flr beantragte Abweichungen, Ausnahmen, Befreiungen

Frist gemaR § 54 LBO
= Vollstandigkeit und Vorliegen der Stellungnahmen bertihrter Stellen

Bel Fiktion: Bescheinigung mit ,, Inhalt der Genehmigung®
=> lerfahren ist abgeschlossen / keine nachtragliche Entscheidung

Verzicht auf Genehmigungsfiktion ist maglich
(vor Ablauf der Frist)

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Verfahrensrechtliche Regelungen LBO-Novelle 2025

Wegfall des Widerspruchverfahrens

Artikel 3: ,Gesetz zur Ausflhrung der Verwaltungsgerichtsordnung®
=> § 15 Absatz 5 erganzt

Kein Vorverfahren ,in Angelegenheiten
- nach der Landesbauordnung und
- nach dem Denkmalschutzgesetz*

Stichtag: Entscheidung 1. Juni 2025

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Verfahrensrechtliche Regelungen LBO-Novelle 2025

Nachbaranhorung § 55

Bereits seit 25.11.2023 eingeschrankt auf ,Benachrichtigung®
bei AAB-Antrag zu nachbarschitzenden Vorschriften

Jetzt Fristverkirzung von vier auf zwel Wochen

Relevanz der Antrage auf Abweichung, Ausnahme und Befreiung
Entscheidend flir Nachbarbenachrichtigung
Keine Genehmigung im Verfahren ohne Antrag => ggf. Ablehnung

Bei verfahrensfreien Vorhaben ggf. separat zu beantragen

Im Kenntnisgabeverfahren nicht mdglich Jochen Stoiber

Ettlingen, 17. Juli 2025
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Verfahrensrechtliche Regelungen LBO-Novelle 2025

Verfahrensfreiheit flr Nutzungsanderung § 52 Absatz 2 Nummer 2
zur Schaffung von Wohnraum (im Innenbereich)
unabhangig von Gebaudeart und Gebaudeklasse

aber: bauliche Anderungen nur als verfahrensfreie MaRnahmen
- 2.B. jetzt Offnungen bei allen Gebauden verfahrensfrei
- Anderungen an tragenden und aussteifenden Bauteilen

aber nur innerhalb Wohngebauden GK 1 und 2

=> 8§ 27f und 28d

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Verfahrensrechtliche Regelungen LBO-Novelle 2025

Bauvorlageberechtigung
Jetzt neu in 88 63 ff geregelt

Personenkreis jeweils im wesentlichen unverandert
(neu: ,EU-Ingenieure* mit Pflichten flr Ingenieurkammer)

Ausweitung der ,kleinen Bauvorlageberechtigung*:
- Wohngebaude bis GK 3 und bis zu 3 Wohnungen,
- eingeschossige gewerblich genutzte Gebaude
land- und forstwirtschatftlich genutzte Gebaude
ohne GrofRenbeschrankung (aufder Sonderbauten)
- ohne Versicherungs- oder Fortbildungspflicht

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Integration der LBOAVO
Im Wesentlichen unverandert Gbernommen (ohne grof3eres Durchforsten)

§ 15: kein zweiter Rettungsweg ,wenn der erste Rettungsweg aus einem
Geschoss einer Nutzungseinheit, welches einen Aufenthaltsraum enthalt,
ebenerdig unmittelbar ins Freie fhrt*

§ 27e: oberer Abschluss Brandwand
§ 28a: Treppenraume

- geringfligige Verengung bel Ausgangstiren zulassig
- Anpassungen bei Sicherheitstreppenraum und Treppenraum ohne Fenster

§ 28b: Regelungen zu Offnungen bei Laubengangwénden |
Jochen Stoiber

Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Anderung bei Brandwénden! (§ 27¢)

Jetzt erforderlich bei allen Grundstlcksgrenzen (bisher Nachbargrenzen),
auch bei Grenzen zu offentlichen Verkehrs-, Griin- oder Wasserflachen

=> keine Offnungen!
Z.B. bel stral3enbegleitender Bebauung

AAB-Antrag erforderlich

... Sofern durch diese Anderung Anforderungen an Grenzen zu
offentlichen Verkehrs-, Griin- oder Wasserflachen entstehen, kdnnen diese
Anforderung jedenfalls dann Abweichungen oder Befreiungen zuganglich
sein, wenn die Mindestabstande auf diesen offentlichen Flachen abgebildet

werden konnen. ... Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Starkung des Bestandschutzes

8 76 Absatz 1: erstmals Definition des Bestandschutzes
- genehmigt, genehmigungskonform errichtet und mit genehmigter Nutzung
- zum Zeitpunkt der Errichtung dem geltenden Recht entsprechend
oder zu einem spateren Zeitpunkt genehmigungsfahig (Nachweis?)
und zwischenzeitlich nicht anders genutzt
=> Nutzungsanderung verwirkt Bestandsschutz

unverandert:

Nachristverlangen (nur) bei konkreter Gefahr fiir Leben und Gesundheit
=> IMA Brandschutz — Grundsatzpapier: Brandschutzanforderungen im
Bestand — Rechtslage (23. November 2017)

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Bestandschutz bei Umnutzung und baulichen Anderungen

8§ 27f und 28d:

keine hoheren brandschutzbezogene Anforderungen an tragende,
aussteifende und raumabschliel}ende Bauteile sowie bei Rettungswegen
- fechtmaldig bestehend”

- neue Nutzung kein Sonderbau

Schutzziel § 3 Absatz 1 bleibt bestehen
- Mal3stab: bauzeitlich erforderliche Brandschutzanforderungen
an Gebaude mit Wohnnutzung

Nachrlstverlangen (nur) bei konkreter Gefahr fur Leben und Gesundheit

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Erleichterung flr Aufstockung und Dachgeschossausbau
88 27f Absatz 2 und 3 und 28d
fur ,rechtmaliig bestehende Gebaude*
maximal zwel Geschosse
Schaffung von Wohnraum (,,... zu Wohnzwecken ...")
Grundsatzlich:
Schutzziel § 3 Absatz 1 bleibt bestehen
Nachrlstverlangen (nur) bei konkreter Gefahr fur Leben und Gesundheit

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Erleichterung flr Aufstockung und Dachgeschossausbau
§ 27f Absatz 2. GK neu = GK4

=> Bestand mit Anforderungen GK3 ausreichend wenn
- Rettungswege vorhanden sind,
- Treppenraum entraucht werden kann und
- Tlr zum Kellergeschoss feuernemmend, rauchdicht, selbstschliel3end ist
- dito neue Wohnungstlr, wenn brennbare Bauteile im Treppenraum
oder bestehende Tdren nicht mindestens dicht- und selbstschlie3end sind

Wird nur ein Geschoss aufgestockt => GK3-Anforderungen ausreichend

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Erleichterung flr Aufstockung und Dachgeschossausbau
§ 27f Absatz 3. GK neu = GK5

=> bis zur GK-Hbohe 13 m
Bestand mit Anforderungen GK3 ausreichend, wie vor

=> bis zur GK-HGOhe 18 m
Bestand mit Anforderungen GK4 ausreichend, sonst wie vor
ggf. Forderung von selbstschlieenden Turen fur Bestand

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Erleichterung beim Abstandsflachenrecht

§ 5 Absatz 5: Aufstockungen ,rechtmafdig bestehender Gebaude*

- bis zu zwei Geschossen sowie (neu) Dachgauben und Zwerchgiebel
- zur Schaffung oder Erweiterung von Wohnraum

- In den durch die Au3enwande vorgegebenen Grenze

=> ohne Anrechnung auf die Wandhdhe

Ebenso ohne Anrechnung
- Solaranlagen (PV oder Thermie) auf Dachern bis 1,5 m Anlagenhdhe
- nachtragliche Dachdammung bis 30 cm

Giebelanrechnung vereinfacht: immer 1/4 der Hohe

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Weitere Erleichterung beim Abstandsflachenrecht

8 5 Absatz 1. Grenzbebauung ,ohne 6ffentlich-rechtliche Sicherung®
- wenn nach einer in der Umgebung vorhandenen Bauweise (834 BauGB)
an die Grenze gebaut werden darf

§ 6 Absatz 1:
- PV-Anlagen und Dachdammung bel privilegierten Grenzgebauden
- Nutzung der Dachflachen (Terrasse) zulassig

Neuer Abweichungsgrund fir AAB-Antrag (8 56 Absatz 2 Nummer 5)

Ersatzbau flr ,rechtmaliig errichtetes Gebaude® an gleicher Stelle In
hochstens gleicher Abmessung => Abweichungen von Abstandsflachen

- sind zuzulassen / Abwagungsmalf3stab § 3 Absatz 1 Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Erleichterungen fur Wohnungsbau

§ 9 Absatz 4: ,Recht" auf Spielplatzablose durch Geldbetrag
- Festsetzung durch Baurechtsbehorde im Benehmen mit Gemeinde

§ 35 Absatz 5 entfallt: kein Pflicht-Abstellraum
- bedeutet jedoch nicht, dass flr diese kein Bedarf besteht (s. Badezimmer)

§ 50 Absatz 2 Nummer 2: verfahrensfreie Nutzungsanderung
- zur Schaffung von Wohnraum / nicht mehr nur zusatzlich
- In allen Gebauden / nicht mehr nur in Wohngebauden GK 1 bis 3

§ 56 Absatz 2 Nummer 2: erweiterter Abweichungsgrund flr AAB-Antrag

- zur Schaffung von Wohnraum / nicht mehr nur zusatzlich

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Materiellrechtliche Anderungen LBO-Novelle 2025

Barrierefreiheit im Wohnungsbau (8 35 Absatz 1)
keine Anderung des unverstandlichen Standards

keine sinnvolle Quotenregelung

aber Paradigmenwechsel:

- statt Wohnungen eines Geschosses

- Insgesamt Wohnungen mit einer Brutto-Grundflache ...
die mindestens der Brutto-Grundflache des Erdgeschosses
abzglich der Netto-Grundflachen von notwendigen Treppenraumen

und Fluren entspricht.”

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Weitere Anderungen LBO-Novelle 2025

Diverse Verbesserungen

§ 2 Absatz 4. Definition von ,Nutzungseinheit® und ,freistehend“ sowie der
Gelandeoberflache flr die Gebaudeklassenzuordnung

§ 2 Absatz 8: Fahrradabstellplatze als regulare Nutzung von Garagen

§ 4 Absatz 3: keine Waldabstandsforderung bei Nutzungsanderung
rechtmal3ig bestehender baulicher Anlagen

§ 38 Nummer 6: Tageseinrichtungen flr Kinder und Kindertagespflege
- Sonderbau erst ab 11 Kindern

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Weitere Anderungen LBO-Novelle 2025

Ausweitung des Katalogs verfahrensfreier Mal3nahmen

Anhang 1 zu § 50 (1), u.a.

- Garagen / Carports bis 50 m? (1b)

- Terrassen (und nicht nur Terrassentberdachungen; 11)

- Offnungen in allen Gebauden (nicht nur in Wohngebaude; 2c)

- Kinderspielplatze (8g)

aber: Verantwortung fur Einhaltung aller offentlich-rechtlicher Vorschriften
Unwirksamkeit von Reglungen in bestehenden kommunalen Satzungen

die der Nutzung erneuerbarer Energien widersprechen

ab 28. September 2025

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Baurechtliche Verordnungen LBO-Novelle 2025

Anderung der Verfahrensverordnung LBOVVO, in Kraft 28. Juni 2025
redaktionelle Anpassung bzw.

zulassiges Nachreichen der Unternehmererklarung bei Abbruch
(im Kenntnisgabeverfahren an sich nicht maglich)

Verordnung des MLW zur Anderung bauordnungsrechtlicher Verordnungen

Anpassung an das Gesetz flr das schnellere Bauen, in Kraft 28. Juni 2025
- Aufhebung LBOAVO => Anpassung der Verweise In

- Versammlungsstattenverordnung

- Verkaufsstattenverordnung

- Garagenverordnung

- Feuerstattenverordnung ~ Jochen Stoiber
- Verfahrensverordnung Ettlingen, 17. Juli 2025
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Quellen / Weitere Informationen LBO-Novelle 2025

Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen

www.mlw.baden-wuerttemberg.de
Internetseite LBO-Reform ,Schnelleres Bauen®
- Handreichung zur LBO-Reform als pdf-Download

Architektenkammer Baden-Wdrttemberg www.akbw.de

Internet Datenbank Broschiren und Merkblatter

- Merkblatt Nr. 610: Landesbauordnung LBO

- Merkblatt Nr. 613: LBO-Anderung 2025 fiir schnelleres Bauen - Synopse
- Merkblatt Nr. 630: Verfahrensverordnung LBOVVO

www.landesrecht-bw.de bzw. www.landtag-bw.de Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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Fur (weitere) Fragen LBO-Novelle 2025

Architektenkammer Baden-Wirttemberg

Jochen Stoiber

Dipl.-Ing. Architekt

Referent Architektur und Technik
Tel. 0711 / 2196-148
jochen.stoiber@akbw.de

Geschaftsbereich Architektur und Baukultur
Bautechnische Beratung
architektur@akbw.de

Jochen Stoiber
Ettlingen, 17. Juli 2025
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